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POUZITE ZKRATKY:

cov gistirna odpadnich vod PUR politika Gzemniho rozvoje
CR Ceska republika RBC regionalni biocentrum
KU katastralni uzemi RBK regionalni biokoridor
LBC lokalni biocentrum upP Uuzemni plan
LBK lokalni biokoridor UPD uzemné planovaci dokumentace
LPF lesni ptdni fond URP uzemni rozvojovy plan
NGUP Narodni geoportal Uzemniho USES Uzemni systém ekologické
planovani stability
NRBK nadregionalni biokoridor zCa Zména &islo 4 (Uzemniho planu
ORP obec s roz§ifenou plasobnosti Hofice)
PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci ZPF zemédélsky pidni fond
lesa ZUR zasady Uzemniho rozvoje

1. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY

Bude doplnéno po projednani.
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2. VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA

2.1. Soulad s cili a ukoly tzemniho planovani

Navrzené feSeni je vsouladu s cili uzemniho planovani, protoZze vytvaii pfedpoklady pro
zvy$ovani hodnot v FeSeném Uzemi a nenaru$uje podminky jeho udrzitelného rozvoje. ZC4 UP Hofice
dotvafi pfedpoklady k zabezpeceni souladu pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v uzemi.

2.2. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

ZC4 UP Hofice prevadi UP Hofice do jednotného standardu dle § 59 zakona &.283/2021 Sb.,
stavebni zakon, dle vyhl.€.157/2024 Sb. vyhlaska o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu a dle metodického pokynu ,Standard vybranych &asti uzemniho
planu”, 3. vydani, MMR 2024 a v souladu pozadavky na digitalni zpracovani a strojovou Citelnost.
Technologie zpracovani: GIS.

Soulad digitalnich dat s jednotnym standardem je doloZen protokoly z validaéniho nastroje NGUP
— viz kapitola 15.

3. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

3.1. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist

Navrhem ZC4 UP Hofice nedochazi ke stfetu vefejnych zajm@. Vysledny navrh je v souladu se
stanovisky dotéenych organu a se zvlastnimi pravnimi pfedpisy.

3.1.1. Soulad se zajmy Ministerstva obrany CR

V&eobecné pro Uzemni a stavebni &innost v FeSeném Uzemi plati, e pfedem bode s CR-MO
projednany nize uvedené stavby:

= vystavba objektu a zafizeni tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny),

= stavby vyfazujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatori, mobilnich operatorq,
vétrnych elektraren apod.),

= stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN,

= vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic L, Il., a IIL tfidy,
objektd na nich, vystavba a ruSeni objekttd na nich v€etné silni¢nich mostl, ¢erpacich stanic
PHM apod.,

= nové dobyvaci prostory, rozsifeni plivodnich dobyvacich prostord,
= vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektl, zména jejich kapacity,
= zfizovani vodnich dél (napf. rybniky, pfehrady),

= vodni toky - vystavba a rekonstrukce objektli na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby,
jejichz vystavbou dojde ke zménam poméru vodni hladiny,
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fiéni pFistavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo jejich ruseni,
Zelezni¢ni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektt na nich,
Zeleznicni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.,

stavby vy38i nez 30 m nad terénem (pokud nedochdazi k soub&hu s jinym vymezenym Gzemim
CR

MO a je zde uplatiiovan pfisnéjSi pozadavek ochrany),

veskera vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiz pFislusi hospodatit CR-MO.

CR-MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyZzadaji zajmy resortu

CR-MO.

3.2. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt

Bude doplnéno po projednani.

4. VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU

UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

4.1. Vyhodnoceni souladu s PUR CR

4.1.1. Celostatni priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

UP Hofice i ZC4 UP Hofice jsou v souladu s celostatnimi prioritami Gzemniho planovani pro
zaji$téni udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou uvedeny v élancich 14 az 32 PUR CR ve znéni po Zméné
&.9. Do koncepce UP Hofice a feseni ZC4 UP Hofice se konkrétné promitaji nasledujici ¢lanky PUR CR:

Clanek 14: UP Hofice vytvaFi podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot Uzemi. Ochrana je zajisténa ¢&lenénim Uzemi do ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a stanovenim podminek vyuziti, které uvedené hodnoty zohledriuji.
Uvedena koncepce ochrany a rozvoje hodnot je respektovana i v ramci feseni ZC4 UP Hofice.

Pro rozvoj zemédélské vyroby je vymezena zastavitelna plocha Z.8, jejiz rozsah je v ramci
ZC4 UP Hotice upraven s ohledem na aktualni potfeby.

Clanek 14a: Potfeba ochrany kvalitni zemé&délské, predevs§im orné, puady se v feseni UP
Hofice promita pfedevdim ve smyslu velmi omezeného rozsahu zastavitelnych ploch.

Clanek 16: Vhodné teseni ZC4 UP Hofice v oblasti nedostate¢ného mnozstvi dostupnych
rozvojovych ploch pro obytnou z&stavbu bylo hleddno ve spolupraci se zastupci obce
a obyvateli uzemi.

Clanek 16a: Vzhledem k venkovskému charakteru fe$eného Uzemi se v fe$eném Uzemi
neuplatnuji principy integrovaného rozvoje.

Clanek 19: Byly provéfeny moznosti piestaveb vyrobnich arealli v feSeném Gzemi a bylo
shledano, Ze s vyjimkou jiz vymezenych ploch pfestavby nejsou v feSeném Uzemi zadné dalsi
nevyuzivané arealy. Vymezené rozvojové plochy nejsou vymezeny v lokalitach, jejichz
zastavba by byla spojena s fragmentaci sidelni zelené &i verejnych prostranstvi.
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» Clanek 20: UP Horice ani ZC4 UP Hofice nevymezuiji rozvojové zaméry, které by mohly
vyznamné ovlivnit charakter krajiny.

» Clanek 20a: Lokalizace zastavitelnych ploch nesméfuje ke sristani sidel v feSeném tzemi.
«» Clanek 22: Rozvoj cestovniho ruchu se predpoklada v ramci smienych obytnych ploch.

« Clanek 24a: V feSeném Uzemi nedochazi k prekradovani imisnich limitci.

«» Clanek 26: Navrzené zastavitelné plochy nejsou vymezeny v zaplavovych Gzemich.

« Clanek 30: UP Hofrice fesi koncepci zasobovani pitnou vodou i koncepci likvidace odpadnich
vod je tak, aby vyhovovala i vyhledovym poZadavkim na vysokou kvalitu v soucasnosti i v
budoucnosti.

» Clanek 31: Podminky vyuZiti rozvojovych ploch pro vyrobu umozfiuji realizaci uvedenych
vyroben energie.

4.1.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Uzemi obce je sougasti rozvojové osy republikového vyznamu OS5a Praha — Jihlava - Brno
vymezené v PUR CR ve znéni po zméné &.9 a zptesnéné v ZUR kraje Vyso&ina. ZC4 UP Hofice
respektuje kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi, které jsou pro rozvojové osy a
oblasti stanoveny v PUR CR. Podrobnéji viz kapitola 4.3.2.

4.1.3. Specifické oblasti

Resené Uzemi je dle PUR CR ve znéni po Zméné &.9 soudasti specifické oblasti SOB9, ve které
se projevuje aktudlni problém ohroZeni tzemi suchem. Ukoly pro Gzemni planovani, které jsou pro tuto
specifickou oblast stanoveny, jsou v UP Hofice splnény nasledné:

» UP Hofice vytvafi uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajing a
zvySovani jejich retenCnich a akumulagnich vlastnosti. Zejména se jedna o vymezeni ploch
USES a ptirodnich ploch v $ifce celé Gdolnich niv. V rdmci téchto pfirodnich ploch jsou
vytvofeny podminky pro revitalizaci udolni nivy spojené umoznénim pfirozenych rozlivi a
naslednou akumulaci vody. UP Hofice vymezuje plochy pro zalesnéni a obnovu rybnik.

= Revitalizace vodnich toki je predpokladana vramci pfirodnich ploch USES, které jsou
vymezeny v ramci celych udolnich niv. Udolni niva a vodni tok funguji jako dva neoddélitelné
pfirodni fenomény. Vymezenim udolni nivy v celé jeji Sifce jsou jasné definovany maximalni
prostorové pozadavky pro budouci revitalizaci vodniho toku samotného. Vymezenim celé
udolni nivy, jako pfirodnich ploch Uzemniho systému ekologické stability, dojde dale
k vylou€eni moznosti orby v nivé. Zornéni udolni nivy je vaznym negativnim zasahem do
Zivotniho prostfedi, ktery s sebou nese mikro i mezoklimatické dopady a ekologicke,
hydrologické i estetické konsekvence. Zamezeni orby v udolni nivé ma navic pfiznivé
protierozni a protipovodriové ucginky.
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Zména &.9 PUR CR zafazuje spravni Gzemi méstyse Hofice do specifické oblasti celostatniho
vyznamu SOB10, ktera je nezbytna pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby elekttiny z energie sluneéniho zafeni. Ukoly pro tzemni
planovani na drovni obci, které jsou pro tuto specifickou oblast stanoveny, jsou v UP Hofice spinény
nasledné:

= Vymezeni ploch nebo koridor( s lokalnim vyznamem pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdrojui energie bylo ve spravnim Uzemi méstyse Hofice bylo v dobé zpracovani a projednani
ZC4 UP Hotice shledano jako neldelné, protoze dosud nejsou k dispozici podklady
Ministerstva primyslu a obchodu ani Ministerstva zivotniho prostfedi pro uvedené zrychlené
zavadéni.

» UP Hofice umoziiuje umistovani fotovoltaiky v plochach vyroby a skladovani i v plochach
zastavéného uzemi obecné.

= Podminky vyuziti krajinnych ploch neumoznuji vyuzivani kvalitnich ornych pad jako ploch pro
fotovoltaiku.

Zména &.9 PUR CR zafazuje spravni Gzemi méstyse Hofice do specifické oblasti celostatniho
vyznamu SOB11, ktera je nezbytna pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojt
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby elektfiny z vétrné energie. Ukoly pro Gzemni planovani na
arovni obci, které jsou pro tuto specifickou oblast stanoveny, jsou v UP Hofice spinény nasledné:

= Vymezeni ploch nebo koridorl s lokalnim vyznamem pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdroji energie bylo ve spravnim Uzemi mésta Hofice bylo v dobé zpracovani a projednani
ZC4 UP Hotice shledano jako neudelné, protoze dosud nejsou k dispozici podklady
Ministerstva primyslu a obchodu ani Ministerstva Zivotniho prostfedi pro uvedené zrychlené
zavadéni.

=V feSeném Uzemi se nenachazi krajina s vysokou technogenni zatézi.

» UP Hofice nevymezuje plochy pro vystavbu vétrnych elektraren.

4.1.4. Koridory a plochy dopravni infrastruktury

ReSenym Uzemim prochazi dalnice D1, ktera je zarove soudasti IV. transevropského
multimodalniho koridoru. Tato stavajici infrastruktura nadnarodniho vyznamu dle PUR CR ve znéni po
Zméné &.9 je v UP Hofice respektovana a chranéna v souladu se zptesfujicimi podminkami dle ZUR
Kraje Vysocina.

4.1.5. Koridory technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zaméry

Do fe$eného Uzemi nezasahuiji stavajici ani navrzené koridory technické infrastruktury dle PUR
CR ve znéni po Zméné &.9.

4.1.6. Zavér

UP Hotice i ZC4 UP Hofice jsou v souladu s PUR CR ve znéni po Zméné &.9.

4.2, Vyhodnoceni souladu s URP CR

URP CR vymezuje ve spravnim Uzemi obce Hofice NRBK24-57-55-61, ktery je v UP Hofice
vymezen jako NRBK.78. Uvedeny NRBK je vymezen ve stanoveném rozsahu, ktery se shoduje
s rozsahem dle ZUR Kraje Vysog&ina — viz kapitola 4.3.4.

Odtivodnéni Zmény 6.4 Uzemniho planu Hofice — Textovéa éast strana 7



4.3. Vyhodnoceni souladu se ZUR Kraje Vysoéina

4.3.1. Priority uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

UP Hotice i ZC4 UP Hofice jsou v souladu s krajskymi prioritami Uzemniho planovani pro
zaji$téni udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou uvedeny v odstavcich 1 az 9 ZUR Kraje Vyso&ina ve
znéni Aktualizaci €.1-8. Konkrétné se do feSeni UP Hofice promitaji nasledujici &lanky:

« Clanek 01: Udrzitelny rozvoj fe§eného Gzemi je podmin&n soub&znym vytvofenim podminek
pro odpovidajici hospodafsky rozvoj, pro zvySovani soudrznosti obyvatel v Uzemi a pro
zlepSovani Zivotniho prostfedi. Vy$e uvedené podminky se v fe$eni UP Hofice uplatriuiji
formou vymezeni novych rozvojovych ploch a ploch pro obnovu puvodniho uspofadani krajiny
(zalozeni USES, vystavba rybniku, zalesfiovani). Komplexnim navrhem usporadani a vyuziti
uzemi jsou vytvofeny podminky pro zachovani stavajici urbanistické struktury a posilovani
identity obce, v€etné zachovani venkovského charakteru, pfi respektovani okolniho pfirodniho
prostredi. UP Hofice vytvafi podminky pro realizaci opatfeni, ktera obnovuji pvodni krajinny
raz a tradi¢ni venkovské usporadani uzemi, zvysuji ekologickou stabilitu Uzemi, zvySuji
retenéni schopnosti Uzemi, sniZuji erozni ohrozenost, umoziuji polyfunkéni vyuZiti krajiny, a
ktera prohlubuiji pfiznivé sepéti obytnych ploch s okolni krajinou. VySe uvedené podminky a
zasady jsou v ZC4 UP Hofice respektovany.

« Clanek 02: UP Hofice upravuje a zpiesfiuje podminky pro Uzemni ochranu republikové
vyznamné stavby dopravni infrastruktury — dalnice D1.

« Clanek 03: Re$ené Gzemi neni souéasti regionu se soustfedénou podporou statu.

» Clanek 04: Vzhledem k malé velikosti obce Hofice a dopravné periferni poloze v ramci Gzemi
Kraje Vysogina, nelze v ramci UP Hofice rozvijet polycentrickou strukturu osidleni kraje.

= Clanek 05: UP Hofice vytvafi podminky pro zlepSeni dopravni infrastruktury v feSeném Gzemi
— vymezuje plochu Z.19 pro vystavbu pfipojovaciho pruhu na dalnici D1 ve sméru na Brno (v
soucasnosti jsou dalni¢ni sjezdy a vyjezdy Hofice orientovany pouze ve sméru na Prahu).
Realizaci pfipojovaciho pruhu by byla logicky zlepSena vazba SirSiho uzemi na krajské meésto
Jihlava. ZC4 UP Hofice uvedeny zamér zachovava.

« Clanek 06: UP Hofice vytvafi podminky pro zachovani stavajici urbanistické struktury a
posilovani identity obci v feSeném uzemi, v€etné zachovani jejich venkovského charakteru, pfi
respektovani okolniho pfirodniho prostfedi. Podminky vyuziti ploch zastavéného Uzemi jsou
nastaveny tak, aby bylo prohlubovano pfiznivé sepéti zastavby s okolni krajinou, které je
charakteristické pro venkovské prostredi. V feSeném Uzemi nejsou navrhovany zaméry, které
by mohly vytvafet vyznamnou bariéru v zemi. V ZC4 UP Hofice jsou uvedené podminky
respektovany.

« Clanek 07: S ohledem na malou velikost a periferni polohu obce Hofice Ize realné v fe$eném
Uuzemi rozvijet hospodarské ¢innosti vyhradné lokalniho charakteru. Vzhledem k venkovskému
charakteru obce a drobnému rozsahu hospodarskych aktivit se predpoklada jejich rozvoj
rozptylené v ramci smiSenych obytnych ploch - venkovského charakteru (SV). Tim jsou
zaroven vytvofeny podminky pro intenzivnéjdi vyuziti zastavéného uUzemi, pfestavbu
nevyuzivanych objekttd a ochranu volné krajiny. Uvedeny princip je respektovan i v navrhu
ZC4 UP Hofice.

» Clanek 08: Re$ené lzemi neni soudasti zadné specifické oblasti Kraje Vysogina.

» Clanek 08a: UP Hofice umozfiuje rozvoj zemédélské prvovyroby v rozsahu, ktery umozni
zachovani funkci péce o kulturni krajinu v feSeném Gzemi.
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» Clanek 08b: Rozvoj FeSeného Uzemi ani rozvoj vefejné infrastruktury nejsou navrzeny v
takovém rozsahu, pro ktery by bylo nutné stanovovat etapizaci jednotlivych zaméru.

» Clanek 08c: UP Hofice vymezuije plochy pro rozvoj bydleni v dostateéném odstupu od délnice
D1. Pro snizovani negativnich hygienickych vlivi dalnice D1 na stavajici zastavbu je
vymezena plocha Z.7 pro realizaci protihlukové stény.

» Clanek 08d: V feSeném Uzemi nedochazi ke stfetiim vzajemné neslugitelnych ginnosti.

» Clanek 09: Vazba na sousedni Stfedogesky kraj je reprezentovana Dalnici D1, ktera feSenym
Uzemim prochazi. S ohledem na vyznam uvedené komunikace jiZ neni zapotfebi tuto vazbu
dale prohlubovat.

4.3.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Res$ené Uzemi je soudasti rozvojové osy republikového vyznamu OS5a, definované v ZUR Kraje
Vysogina ve znéni Aktualizaci &.1-8. UP Hotice i ZC4 UP Hof¥ice respektuji zasady pro usmérfiovani
uzemniho rozvoje, zadsady pro rozhodovani o zménach v uzemi i ukoly pro uzemni planovani, které jsou
pro rozvojovou osu OS5a stanoveny v ZUR Kraje Vysogina, nasledné:

= Byt jsou Hofice soucasti uvedené rozvojoveé osy, je dopravni napojeni na dalnici D1 pouze ve
sméru na Prahu a ani struktura obcanského vybaveni vFeSeném uUzemi nenabyva
nadmistniho vyznamu. Re$ené uzemi proto nesplfiuje kritéria kvalitni obsluhy, ktera by
implikovala potfebu zvySeného rozvoje bydleni a ekonomickych aktivit.

= V souvislosti se zafazenim feSeného uUzemi do této rozvojové osy byl ovéfen rozsah
zastavitelnych ploch, ale s ohledem na pfedchozi bod nebyla shledana potfeba jejich
zasadniho rozSifovani.

» UP Hofice respektuje ochranné pasmo vodniho zdroje — vodni dilo Svihov.

= UP Hofice vytvaFi uzemni podminky pro koncepéni likvidaci odpadnich vod ve vSech mistnich
Castech v feSeném uUzemi.

= Jsou respektovany prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot Uzemi.

= Jsou chranény pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a vytvofeny podminky pro Upravy
krajiny s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability.

» UP Hofice vymezuje plochu Z.7, ktera je uréena k realizaci protihlukovych opatfeni podél
dalnice D1.

» UP Hofice uprestiuje vymezeni skladebnych &asti USES regionalni a nadregionalni trovné dle
ZUR Kraje Vysogina.
4.3.3. Specifické oblasti
Res$ené Uzemi neni soudasti specifickych oblasti krajského vyznamu, které jsou vymezeny v ZUR
Kraje Vysocina ve znéni Aktualizaci ¢.1-8.
4.3.4. Plochy a koridory nadmistniho vyznamu
UP Hotice vymezuje a zpfesfiuje nasledujici plochy a koridory nadmistniho vyznamu, které jsou

vymezeny v ZUR Kraje Vysogina ve znéni Aktualizaci &.1-8:

» Koridor NRBK.78. Tento koridor je v FeSeném Uzemi vymezen dle ZUR Kraje Vysog&ina.
Zpfesnéni je provedeno pouze v rozsahu odpovidajicimu podrobnéjSimu méfitku zpracovani —
s ohledem na hranice lesnich pozemk( a trasy lesnich Géelovych komunikaci.

» Plocha RBC.744 Borkovy. Tato plocha je v feSeném Uzemi vymezena dle ZUR Kraje
VysocCina. Zpfesnéni je provedeno pouze v rozsahu odpovidajicimu podrobnéjSimu méfitku
zpracovani — s ohledem na hranice lesnich pozemku a trasy lesnich u¢elovych komunikaci.
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= Koridor RBK.410 Meandry u Jificek — Borkovy. Tento koridor je v feSeném uzemi vymezen dle
ZUR Kraje Vysogina. Zpfesnéni je provedeno pouze v rozsahu odpovidajicimu podrobngj§imu
meéfitku zpracovani — s ohledem na katastralni hranice pozemkd a hranice udolni nivy
Martinického potoka.

4.3.5. Podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot

Udoli Zelivky, zafazené do soustavy evropsky vyznamnych lokalit Natura 2000, je definovano
jako vyznamna pfirodni hodnota Uzemi kraje. UP Hofice tuto hodnotu respektuje a vytvafi podminky pro
jeji ochranu. Plochy EVL Zelivka jsou vymezeny predevim jako pfirodni plochy, v ramci nichZ je zajem
ochrany pfirody nadfazen zajmam na jejich hospodarské vyuZiti.

4.3.6. Typ krajiny dle cilového vyuziti

Spravni uzemi obce Hofice je zafazeno mezi krajiny s predpokladanou vy$si mirou urbanizace.
Reseni UP Hofice i ZC4 UP Hofice je v souladu s hlavnim cilovym vyuzitim krajiny. V UP Hofice jsou
vymezeny plochy pfedevS§im pro intenzivni zemédélskou vyrobu a s ni spojené ekonomické aktivity,
bydleni, mistni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity.

UP Hofice i ZC4 UP Hofice zohledfiuji zasady pro &innost v Gzemi a rozhodovani o zménach
v Gizemi, které jsou v ZUR Kraje Vyso&ina stanoveny pro uvedeny typ krajiny, nasledné:

= ZPF je chranén a hospodarné vyuzivan.
= Pfednostné jsou k vyuziti vymezeny plochy pfestavby uvnitf zastavéného uzemi.

= Vramci feSeni krajiny jsou vymezeny plochy pro rozvoj lesnich porostd, krajinné zelené a
realizaci USES, zejména ve vazbé na Martinicky potok.

4.3.7. Oblasti krajinného razu

UP Hofice i ZC4 UP Hofice vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj charakteristickych znakd
krajiny vytvarejici jedine€nost krajiny nasledné:

= Podminky vyuziti vymezenych ploch neumoznuji provadét vyraznéjsi zasahy do reliéfu krajiny.

= Je zachovano pfevazujici zemé&délské vyuziti krajiny v€etné zahumenkovych hospodafstvi
jako pozuUstatk( tradi€¢nich zpUsobu hospodareni.

= Plochy Iplochy s vyskytem chranénych druhd organismu, pfirodni slozky krajiny a hodnotné
plochy krajinné zelené jsou vymezeny jako samostatné plochy pfirodni (NU), jejichz podminky
vyuziti zajistuji ochranu uvedenych prvka.

= Vyznamné prvky liniové zelené jsou vymezeny jako interakéni prvky a soucast uzemniho
systému ekologické stability.

» UP Hotice vytvafi podminky pro revitalizaci vodnich tokd a obnovu zatrubnénych vodoteéi.
Tato opatfeni budou pfispivat k rozvoji hydrografického systému v feSeném tzemi.

= VfeSeném uzemi neni umoznéna zastavba uprostfed krajiny nebo rozvoj stavajicich samot.
Zastavitelné plochy (s vyjimkou ploch pro dopravni infrastrukturu) pouze rozviji hlavni ¢ast
zastavéného uzemi

= Je respektovana urbanisticka struktura obce. Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby
budouci zastavbou nemohlo dojit k jejimu naruSeni.

= Je respektovana urbanistickd struktura obci v feSeném uzemi. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny v minimalnim rozsahu a pfevazuji plochy pfestavby, u nichz je minimalni riziko
naru$eni urbanistické struktury obci.

Re$ené Uzemi patfi do oblasti krajinného razu CZ0610-OB016 Stfedni Posazavi. UP Hofice i
ZC4 UP Hotice jsou v souladu s obecnymi zasadami ochrany a rozvoje charakteristickych znak( krajiny,
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které jsou uvedeny vysSe. Specifické zasady ochrany a rozvoje charakteristickych znakud krajiny Stfedni
Posazavi jsou v ZUR Kraje Vysodina stanoveny pouze pro okoli Melechova, a proto se do spravniho
uzemi obce Hofice nepromitaji.

Strategie ochrany krajinného razu Kraje VysocCina dale navrhuje pro oblast CZ0610-OB016
Sttedni Posazavi zasady ochrany krajinného razu, které jsou v UP Hofice zohlednény nasledné:

» UP Hofice neumozriuje nikde v feSeném Gzemi vystavbu velkych komerénich objektd (vyroba,
logistika apod. Plochy pro vystavbu rodinnych domu nejsou vymezeny ve volné krajing, ale
vzdy ve vazbé na zastavéné Uzemi.

» UP Hofice neumozfiuje umistovani vyskovych staveb v feSeném tGzemi. UP Hofice umoziiuje
Vv nezastavéném Uzemi umistovat pouze liniové stavby technické infrastruktury. V ramci UP
Hofice je tato podminka jesSté upfesnéna tim, Ze jsou ,vétrné &i fotovoltaické elektrarny”
explicitné uvedeny jako nepfipustny zplsob vyuZiti ploch nezastavéného tzemi.

» UP Hofice neumozfiuje vystavbu na vyznamnych horizontech ani vystavbu objekt(l pfesahuijici
obvyklou vysku lesa 30 m.

» UP Hofrice nenavrhuje vystavbu komunikaci v udolich. Podél dalnice D1 je navrzena vysadba
zeleng, ktera by méla snizit jeji pohledové uplatnéni.

= Podél vodnich toku, které jsou v feSeném Uzemi soucasti vyraznéjsich udoli (Martinicky potok,
Suchy potok, BlaZejovicky potok a Dékanovicky potok), jsou vymezeny plochy USES a
pfirodni plochy, ve kterych jsou nepfipustné:
- Upravy vodnich tokl a vodniho rezimu, které by mohly narusit pfirozeny pirodni
charakter ploch (napf. napfimovani vodnich tokd, opevnovani bfehl, meliorace apod.).
- Liniové stavby vytvarejici bariéru v uzemi (napf.oploceni).

= Povinnost zachovani vazeb na zakladni dochovanou urbanistickou strukturu sidla je
stanovena v kapitole 3.1.3. ,Zasady rozvoje uzemi“ Textové c¢asti A1: ,Pfi realizaci
navrhované zastavby je nutné v maximalni mife respektovat morfologii terénu a historicky
vytvofenou urbanistickou strukturu sidel. Rozvojové plochy musi pfispivat k vytvafeni nové a
soudobé identity prostoru pfi respektovani prostorovych vazeb s pavodni zastavbou.”

Charakteristické rysy typické venkovské zastavby vychazeji ze stavebni tradice regionu a
tradiéniho objemu a proporci staveb ve vztahu ke krajinnému prostfedi. Ramcové limity jsou dany
predevsim vyraznym obdélnikovym pldorysem (s doporuéenym pomérem stran 1:2) pfizemniho objektu,
s moznosti vestavéného podkrovi, krytym sedlovou stfechou ve sklonu 40°-45°, nasazenou svym
okrajem v drovni stropu pfizemi, s hfebenovou osou orientovanou soubé&zné s del§i stranou pudorysu.
Objekt by mél byt osazen tak, aby respektoval stavajici terén s maximalni vysSkou nad terénem do 60 cm.
vySku (1:2, mozno sdruzovat). Pfi koncipovani hlavniho Stitového pruceli dodrzet symetrii kolem
hfebenové osy a velikostni pomér a zplsob osazeni v pfizemi a §titu. Nevhodné je pouziti velkoplo$nych
a nedélenych oken, kominl daleko od hiebene, cizorodych arch. prvkd, napf. balkond, lodzii, arkyfa,
ryzalitd (zejména ve §titu), plechovych stfesnich krytin (pozink-hlinik), apod. Ve fasadé se doporucuje
pouziti tradiCnich materiald a zpracovani, v€etné barevnosti, popf. materiald, které jsou jim vyrazové
blizké.

4.3.8. Zavér

UP Hofice i ZC4 UP Hotice jsou v souladu se ZUR Kraje Vyso&ina ve znéni Aktualizaci &.1-8.
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5. VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIM ZMENY

Pokyny pro zpracovani ZC4 UP Hotice, obsazené v Zadani ZC4 UP Hotice, byly spinény nasledné:

pokyn

spinéni pokynu

Zména ¢. 4.01

Provéfit vymezeni zastavitelné plochy pro ¢ast
pozemku parc.¢. 366/12 v katastralnim uzemi
Hroznétice do plochy umoZriujici vystavbu
rodinného domu, tzn. ,plochy SV — smiSené
obytné - venkovskeé “.

Pozadavek nelze spinit. Dle ustanoveni § 4 odst.3
zak.€.334/92 Sb. (o ochrané zemédélského
pudniho fondu) Ize ,zemédélskou padu I. a Il. tfidy
ochrany Ize v uzemné planovaci dokumentaci urcit
k jinému nez zemédeélskému ucelu nebo odejmout
pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
prevaZuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pudniho fondu.” Na uvedeném
pozemku se nachazi pouze pudy l.tfidy ochrany a
rozvoj obytné zastavby neni pfevazujicim
vefejnym zajmem. Pozemek navic nenavazuje na
zastavéné uzemi a sousedni zastavitelné plochy
Z.16 a Z.25 jsou dosud nevyuzity (probiha
vystavba na jenom stavebnim pozemku na ploSe
Z.16). Pfipadnéa zastavba by navic byla ve stftu

s pfedpokladanym ochrannym pasmem COV na
ploSe Z.21 na proté&jSi strané silnice.

Zména €. 4.02

Provéfit vymezeni zastavitelné plochy pro ¢ast
pozemku parc.¢. 366/12 v katastralnim Gzemi
Hroznétice do plochy umoziujici vystavbu
pfistfeSku pro hospodarska zvirata.

PoZadavek je spinén vymezenim plochy K.30
smiSené krajinné vSeobecné — zemédélské
(MU.z).

Zména ¢. 4.03

Provéfit vymezeni zastavitelné plochy pro ¢ast
pozemku parc.€. 197 v katastralnim uzemi Hofice
u Humpolce do plochy umoziujici vystavbu
rodinného domu, tzn. ,plochy SV - smiSené obytné
venkovskeé “.

PozZadavek nelze spinit. Dle ustanoveni § 4 odst.3
zak.€.334/92 Sb. (o ochrané zemédélského
pudniho fondu) Ize ,zemédélskou padu 1. a Il. tfidy
ochrany Ize v tuzemné planovaci dokumentaci urcit
k jinému neZ zemédeélskému ucelu nebo odejmout
pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
prevaZuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pudniho fondu.” Na uvedeném
pozemku se nachazi pouze pudy l.tfidy ochrany a
rozvoj obytné zastavby neni pfevazujicim
vefejnym zajmem..

Zména €. 4.05

Provéfit vymezeni zastavitelné plochy pro ¢ast
pozemku parc.¢. 72/9 v katastralnim tuzemi Hofice
u Humpolce do plochy umoziujici vystavbu garaze
o rozloze s vymeérou cca 300m?>. V lokalité je také
Uuzemni studie.

Pozadavek je spinén zménou zpusobu vyuziti
plochy Z.1b ze smiSenych obytnych venkovskych
(SV) na plochy vyroby drobné a sluzeb (VD). Tyto
plochy umozniuji vystavbu garaze a sou€asné pro
né nejsou stanoveny takové podminky ploSného
usporadani, které by realizaci uvedeného zaméru
vylu€ovaly.
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Zména €. 4.06 PozZadavek je spinén zménou zpUsobu vyuZiti

Provéfit zménu u zastavéné plochy (pozemek | stavajicich ploch (pozemek parc.¢. st.129 v

parc.t. st.129 v katastralnim Uzemi Hofice u | katastralnim uzemi Hofice u Humpolce a

Humpolce) jako plochu obcanského vybaveni. | navazujicich ¢asti pozemkl z ploch smiSenych

Dale provéfit moznost navrzeni stavby jako | obytnych venkovskych (SV) na plochy ob&anského

vefejné prospésnou vybaveni vefejného (OV).

stavbu.

Zména €. 4.07 PoZadavek je splnén vymezenim veiejné

U plochy Z6 ob&anské vybaveni — télovychovna a | prospésné stavby VO.2

sportovni zafizeni provéfit moznost vlozeni

povinnosti vyvlastnéni — navrzeni vefejné

prospésné stavby.

Zména &. 4.08 - Vymezeni USES je v souladu se ZUR Kraje

-Uzemni systém ekologické stability (dale jen Vysocina.

,USES") dle Aktualizace ¢&. 4 Zasad Gzemniho - Prvky USES na hranicich fe$eného uzemi na

rozvoje Kraje Vysocina a zajistit navaznost prvku sebe vzajemné navazuji.

USES na okolni katastralni uzemi. - Hranice biotopu vybranych zvlasté chranénych

- migraéni koridor vybranych velkych savcu (jev druht velkych savct je doplnéna do koordinaéniho

A036b) do koordinacniho vykresu a taktéz v textu | vykresu. Podminky pro jeho ochranu a zachovani

(zde doplnit bez migracnich pfekazek — staveb, funkénosti (migracni prostupnosti) jsou doplnény

oploceni ap.) do kapitoly 5.1.1.2 textové &asti.

- Prvky USES- RBK Meandry u Jitifek - Borkovy, - RBK.Meandry u Jififek — Borkovy a NRBK.K61 -

NRBK K61 - K124 K124 jsou v UP Hofice vymezeny.

- Evropsky vyznamné lokality - EVL CZ0214016 - Hranice evropsky vyznamné lokality - EVL

Zelivka a EVL CZ0613005 Martinicky potok CZ0214016 Zelivka a EVL CZ0613005 Martinicky
potok jsou vyznaceny v koordinaénim vykresu.

Zména €. 4.09 Tato otazka je jiz feSena v ramci UP Hofice —

Vyporadat se se zahrnutim ,vyroben energie z umistovani vétrnych &i fotovoltaickych elektraren

obnovitelnych zdroju“ do pojmu ,technicka je uvedeno jako nepfipustny zplsob vyuzZiti ploch

infrastruktura“ a to zejména v plochach volné nezastavéného uzemi.

krajiny.

6. ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi

Dot&eny organ neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni viiva ZC4 UP Hofice na Zivotni prostfedi a
zaroven vylougil vliv ZC4 UP Hofice na evropsky vyznamné lokality ¢i pta&i oblasti. Nenastala tak
povinnost vyhodnoceni vlivli zmény na udrzitelny rozvoj izemi.
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7. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

Dot&eny organ neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii ZC4 UP Hofice na Zivotni prostfedi a
zarover vylougil vliv ZC4 UP Hofice na evropsky vyznamné lokality &i ptadi oblasti. Nenastala tak
povinnost vyhodnoceni viivi zmény na udrzitelny rozvoj izemi.

8. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI

Dot&eny organ neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni viivii ZC4 UP Hofice na Zivotni prostredi a
zaroveni vylougil vliv ZC4 UP Hofice na evropsky vyznamné lokality &i ptadi oblasti. Nenastala tak
povinnost vyhodnoceni vlivd zmény na udrzitelny rozvoj uzemi.

9. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

9.1. Upravy hranic zastavéného tzemi

Katastralni mapa, jako referenéni mapovy podklad UP Hofice, byla aktualizovana ke dni
1.6.2025. K tomuto datu byly rovnéz provedeny nasledujici Upravy hranic zastavéného uzemi:

= Roz8ifeni zastavéného Uzemi o zastavénou €ésti zastavitelnych ploch Z1, Z14 a Z.21.

» Rozsiteni zastavéného Uzemi o pozemek parc.&.st.45 v KU Hroznétice.

9.2. Upravy zplisobu vyuziti stabilizovanych ploch

ZC4 UP Hofice méni zplisob vyuzZiti pozemku parc.¢.st.129 v KU Hofice u Humpolce a
navazujicich ¢asti pozemku z ploch smisenych obytnych venkovskych (SV) na plochy ob&anského
vybaveni vefejného (OV). Jedna se o pozarni zbojnici a novy zpUsob vyuziti Iépe odpovida funkci
budovy.

9.3. ZruSeni zastavitelnych ploch

Z diivodu aktualizace hranic zastavéného uzemi rusi ZC4 UP Hofice zastavéné &asti
zastavitelnych ploch Z.1, Z.14 a Z.21. Jedna se o zménu Casového horizontu vyuziti z navrhu do
stavajiciho stavu pfi zachovani zplsobu vyuziti.
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9.4. Upravy zastavitelnych ploch

ZC4 UP Hofice rozdéluje zastavitelnou plochu Z.1 na plochy Z.1a, Z.1b a Z.1c. DGvodem je
jednak aktualizace hranic zastavéného Uuzemi, v ramci které se prostfedni zastavéna €ast plochy Z.1 rusi
a z plochy Z.1 z(stavaji zachovany dvé samostatné okrajové ¢asti. Druhym divodem je potfeba zmény
zpusobu vyuziti pozemku parc.8.72/9 v KU Hofice u Humpolce. Na této &asti plochy, nové oznagené jako
plocha Z.1b, se méni zpusob vyuziti z ploch smisenych obytnych venkovskych (SV) na plochy vyroby
drobné a sluzeb (VD). Tyto plochy umoziuji vystavbu garaze a souCasné pro né nejsou stanoveny
takové podminky ploSného usporadani, které by realizaci uvedeného zameéru vylucovaly.

9.5. Vymezeni ploch zmén usporadani krajiny

ZC4 UP Hofice vymezuje plochu K.30 jako plochu smigenou krajinnou — zemé&délskou (MU.z).
Obecné& podminky vyuZiti ploch nezastavéného Gzemi v UP Hofice neumoziiuji rozvijet zemédélské
vyuziti krajiny v rozsahu dle § 122 odst.e) zak.¢.283/2021 Sb. Duvodem je pfedevsim potfeba ochrany
krajinného razu, ktera na vétsiné uzemi vylu€uje moznost umistovani zemédélskych staveb ve volné
krajin&. Na druhou stranu je zapotfebi v souladu s &lankem 14a PUR CR umoznit rozvoj zemé&délstvi
v rozsahu, ktery umozni zachovani funkci pé€e o kulturni krajinu v feSeném uzemi. Proto je vymezena
plocha K.30, jejiz podminky vyuziti umoziuji rozvoj staveb pro zemédélstvi (v rozsahu dle vySe uvdeného

Gastech reSeného Uzemi.

10. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR
KRAJE VYSOCINA

UP Hofice ani ZC4 UP Hofice nevymezuiji zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v ZUR Kraje Vysogina.

11. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uvedené ustanoveni se nepouzije, protoze ZC4 UP Hofice nevymezuje nové zastavitelné plochy.

12. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU

ZC4 UP Hotice nevymezuje tzemi s prvky regulaéniho planu.
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13. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZPF A PUPFL

13.1. Vyhodnoceni predpokladanych dulsledkl navrhovaného feseni na ZPF

13.1.1. ZdUvodnéni potfeby a rozsahu zaboru ZPF

ZC4 UP Hofice nevymezuje nové zastavitelné plochy. Odivodnéni potfeby Upravy jiz
vymezenych zastavitelnych ploch a odtvodnéni potfeby vymezeni plochy K.30 je uvedeno v kapitolach
9.4.a9.5.

13.1.2. Udaje o navrhovaném zéaboru ZPF
13.1.2.1. Charakter ploch pfedpokladaného zaboru ZPF

Odlvodnéni upravy jiz vymezenych zastavitelnych ploch a odivodnéni potfeby vymezeni plochy
K.30 je uvedeno v kapitolach 9.4. a 9.5.

13.1.2.2. Tabulka zaboru ZPF

zabor
o .| vyméra vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) informace | informace I. & ILtFidy
navrzené | oznaceni . : : : o oo
wyuziti loch plochy 1) | o existenci | o existenci | *2) | obsazeny v
y plochy (ha) | I m Y v mimo zavlah | odvodnéni platné
’ ' ’ ' ’ ZPF UPD

bydleni | Z.1b -0,04 | -0,04

vyroba | Z.1b 0,04 0,04

zemeédél-
Stvi K.30 0,15 0,15

> 015 | 0,15

*1) odhad vyméry zaboru, na které bude provedena rekultivace na zemédélskou padu
*2) informace o existenci staveb k ochrané pozemku pfed erozni ¢innosti vody

13.1.2.3. Soulad navrzeného zaboru s dalSimi zasadami ochrany ZPF

Navrzeny zabor ZPF nebude naruSovat organizaci ZPF, hydrologické ani odtokové poméry
v Uzemi, objekty zemé&délské prvovyroby ani nebude zhorSovat obhospodarovatelnost zbylé Casti ZPF.

Navrzené zastavitelné plochy jsou situovany tak, aby budouci zastavba smérovala k ucelovani
tvaru zastavéného Uzemi a byla vylouCena mozZnost vzniku novych izolovanych ploch zastavénych
uzemi.

Navrzené zastavitelné plochy nezasahuji do sité zemé&dé&lskych a lesnich u€elovych komunikaci
slouzicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemkd.

13.2. Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feseni na PUPFL

13.2.1. Udaje o navrhovaném zalesnéni

ZC4 UP Hotice nevymezuje plochy k zalesnéni.

13.2.2. Udaje o navrhovaném zaboru PUPFL

ZC4 UP Hotice nevymezuje plochy, jejichz vyuziti by ptedpokladalo zabor pozemkil uréenych
k pInéni funkci lesa.
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13.2.3. Udaje o dotéeni pasma 30 m od okraje lesa

ZC4 UP Horice nevymezuje zastavitelné plochy ani plochy prestavby umozfiujici zastavbu v
pasmu 30 m od okraje lesa.

14. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Bude doplnéno po projednani.

15. POSOUZENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

15.1. Protokol z validaéniho nastroje NGUP — tplné znéni

Bude doplnéno po projednani.

15.2. Protokol z validaéniho nastroje NGUP — zména

Bude doplnéno po projednani.

16. TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Textova €ast uzemniho planu s vyznaCenim zmén je uvedena jako samostatnd pfiloha B2
oddvodnéni ZC4 UP Hofice.
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